DOSSIER : N° DP 094 046 25 00128
Déposé le : 20/06/2025
Dépéot affiché le : 30/06/2025
L. DY Complété le : 08/08/2025 et le 16/09/2025
j , a [S()NS J‘()I N Demandeur : Madame
: Nature des travaux: changement de destination d'un garage
en habitation
République Francaise Sur un terrain sis : 19 Rue de Vénus
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, ARRETE T
d’opposition a une déclaration préalable | pour CO;wstr?s;f :Féfecture
© légaijtg

au nom de la commune Maisons-Alfort | ,
v / N Koy, 2025
/

Le Maire de la Commune de Maisons-Alfort,

VU la déclaration préalable présentée le 20/06/2025 par Madame
VU les piéces complémentaires déposées en date du 08/08/2025 et du 16/09/2025,
VU l'objet de la déclaration :
' - pour un projet de : changement de destination d'un garage en habitation,
- surun terrain situé : 19 Rue de Vénus,
- pour une surface de plancher créée de : 40 m?
VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,
VU le Plan Local d'Urbanisme intercommunal approuvé le 12/12/2023 et modifié en date du 06/05/2025,
VU le Plan de Prévention du Risque Inondation approuvé par arrété préfectoral le 12/11/2007 et modifié
le 07/12/2023,
VU l'arrété municipal portant délégation de fonctions et de signature a Monsieur Olivier CAPITANIO, 1
Maire-Adjoint, en date du 09/07/2021,
VU la consultation de I'Architecte des Batiments de France,
VU la consultation de la Voirie Communale,

Considérant que le terrain est situé en zone violette du PPRI de la Marne et de la Seine dans le
département du Val-de-Marne, zone soumise a un aléa d'inondation fort et visée par le réglement du
PPRI,

Considérant que larticle 1.2.4, chapitre 4, du réglement du PPRI prévoit que «le changement
d'affectation ou de destination de plancher pour un usage d'habitation est autorisé sous réserve de
redistribuer les surfaces de facon que, dans chaque logement, un niveau complet habitable soit situé
au-dessus de la cote des plus hautes eaux connues (P.H.E.C)} »,

Considérant que le projet consiste en un changement de destination d'un garage en habitation
uniquement au rez-de-chaussée, sans étage refuge, ne permettant pas de respecter cette condition,
Considérant lincohérence des cotes NGF entre elles, différentes et disproportionnées, avec des
différences de niveau, de plus de 12 métres pour certaines d’entre elles, notamment plan facade, repéres
F4 ; plan coupe et plan, repéres F5 et C1, ’
Considérant qu'en I'état du projet soumis, il ne peut étre garanti que celui-ci respecte les prescriptions
du PPRI relatives aux zones inondables et les régles du PLU applicables a la parcelle, et qu'il ne peut donc
recevoir d'avis favorable.



OBSERVATION .
Il est noté que certains éléments visibles sur le terrain semblent indiquer la réalisation effective de travaux

correspondant au projet déclaré. Le service se réserve la possibilité de procéder a une visite de contrdle
sur site afin de vérifier la conformité des travaux réalisés et, le cas échéant, d‘engager toutes mesures
réglementaires appropriées, y compris la rédaction d'un proceés-verbal de constat.

ARRETE

Article UNIQUE : _ ,_
La présente déclaration préalable fait I'objet d’'une décision d'opposition. Vous ne pouvez donc pas

entreprendre vos travaux.

Maisons-Alfort, le 07/11/2025
Pour le Maire,
Le Maire-Adjoint,

| f//
Y[
Gli\;ier CAPITAHIVIO

La présente décision est transmise au représentant de ['Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Un extrait du présent arrété sera publié par voie d’affichage a la mairie, dans les huit jours de sa notification et pendant une

durée de deux mois.
Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet

effet il peut saisir le Tribunal Administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Le Tribunal Administratif peut étre
saisi par I'application informatique "Télérecours citoyens” accessible par le site internet www.telerecours.fr

MIS EN LIGNE LE 12/11/2025

DP 094 046 25 00128 : 2/2





